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Ňǿ ǿňě ẅǿųŀđ ǻřģųě țħǻț Ňěẅ Ỳǿřķ ǻňđ Ǻțŀǻňțǻ ǻřě věřỳ đįffěřěňț mǻřķěțș. Ẅįțħ ŀǿẅ
vǻčǻňčỳ řǻțěș ǻňđ ħįģħ řěňț, Ňěẅ Ỳǿřķ ħǻș ǿňě ǿf țħě șțřǿňģěșț čǿmměřčįǻŀ-řěǻŀ-ěșțǻțě
mǻřķěțș įň țħě čǿųňțřỳ. Ǻțŀǻňțǻ, ẅįțħ ħįģħ vǻčǻňčįěș ǻňđ ŀǻčķŀųșțěř řěňț ģřǿẅțħ, įș ǿňě
ǿf țħě ẅěǻķěșț ǻmǿňģ mǻjǿř čįțįěș.

The former Sears, Roebuck & Co facility that Jamestown Properties is converting into a mixeduse destination in Atlanta. 
JAMESTOWN PROPERTIES
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Ỳěț Jǻměșțǿẅň Přǿpěřțįěș įș țěșțįňģ įțș ŀųčķ đǿẅň Șǿųțħ bỳ ǻppŀỳįňģ ǻ fǿřmųŀǻ țħǻț įț
ħǻș șųččěșșfųŀŀỳ ħǿňěđ įň Ňěẅ Ỳǿřķ, Bǿșțǿň, Șǻň Fřǻňčįșčǿ ǻňđ ěŀșěẅħěřě: čǿňvěřțįňģ
mǻșșįvě įňđųșțřįǻŀ bųįŀđįňģș įňțǿ fǻșħįǿňǻbŀě přǿpěřțįěș fįŀŀěđ ẅįțħ bǿųțįqųě șħǿpș,
ģǿųřměț fǿǿđ ǿųțŀěțș ǻňđ ǿffįčě țěňǻňțș ẅįŀŀįňģ țǿ pǻỳ ǻ přěțțỳ pěňňỳ.

Jǻměșțǿẅň ǿẅňș Ňěẅ Ỳǿřķ’ș pǿpųŀǻř Čħěŀșěǻ Mǻřķěț, ǻ řěțǻįŀ ǻňđ ǿffįčě přǿpěřțỳ țħǻț
ẅǻș čǿňvěřțěđ fřǿm ǻ fǿřměř Ňǻbįșčǿ fǻčțǿřỳ fǻmǿųș fǿř čřěǻțįňģ țħě Ǿřěǿ čǿǿķįě.
Șįňčě įțș řěțǻįŀ șpǻčě ŀǻųňčħěđ įň 1997, Čħěŀșěǻ Mǻřķěț ħǻș ǻțțřǻčțěđ țřěňđỳ fǿǿđ șħǿpș;
měđįǻ čǿmpǻňįěș, įňčŀųđįňģ țħě Fǿǿđ Ňěțẅǿřķ; ǻňđ İňțěřňěț fįřmș, șųčħ ǻș Ģǿǿģŀě .

İň Ǻțŀǻňțǻ, ǻfțěř țħřěě ỳěǻřș ǿf čǿňșțřųčțįǿň, Jǻměșțǿẅň įň Ǻųģųșț ǿpěňěđ țħě fįřșț ǿf ǻ
mųŀțįpħǻșě řǿŀŀǿųț ǿf Pǿňčě Čįțỳ Mǻřķěț, ǻ fǿřměř Șěǻřș, Řǿěbųčķ & Čǿ. đįșțřįbųțįǿň
ǻňđ řěțǻįŀ čěňțěř țħǻț įș běįňģ țřǻňșfǿřměđ įňțǿ ǻ mįxěđ-ųșě čǿmpŀěx țǿ įňčŀųđě řěțǻįŀ
șpǻčě, řěșțǻųřǻňțș, ǻpǻřțměňțș ǻňđ ǿffįčěș.

Țħě čǿmpŀěx’ș ňįňě-șțǿřỳ mǻįň bųįŀđįňģ ħǻș 1.1. mįŀŀįǿň șqųǻřě fěěț ǿf ŀěǻșǻbŀě șpǻčě
ǻňđ įș țħě ŀǻřģěșț șțįŀŀ-șțǻňđįňģ břįčķ bųįŀđįňģ įň țħě Șǿųțħěǻșțěřň Ų.Ș., ǻččǿřđįňģ țǿ
Jǻměșțǿẅň, ẅħįčħ pųřčħǻșěđ țħě fǿųř-bųįŀđįňģ přǿpěřțỳ fřǿm țħě Čįțỳ ǿf Ǻțŀǻňțǻ įň
2011 fǿř $27 mįŀŀįǿň.

İň ǻ čįțỳ ẅħěřě ňěẅ, mǿđěřň ģŀǻșș ǿffįčě bųįŀđįňģș ǻbǿųňđ, Ǻțŀǻňțǻ’ș Pǿňčě Čįțỳ Mǻřķěț
ħǻș ǿŀđ-ẅǿřŀđ břįčķ, ħįģħ čěįŀįňģș ǻňđ ǿpěň-ǿffįčě pŀǻňș țħǻț ǻřě vįěẅěđ ǻș đįșțįňčțįvě.
Țħǻț čħǻřm įș ǻțțřǻčțįňģ șǿmě ħįģħ-přǿfįŀě țěňǻňțș, įňčŀųđįňģ ǻřčħįțěčțųřě fįřm ȘĿǺM
Čǿŀŀǻbǿřǻțįvě, Ẅǻțěřțǿẅň, Mǻșș.-bǻșěđ ħěǻŀțħ-țěčħňǿŀǿģỳ fįřm ǺțħěňǻĦěǻŀțħ ǻňđ ǻ
ģřǿẅįňģ ňųmběř ǿf ǿțħěř țěčħňǿŀǿģỳ fįřmș.

İň Ǻțŀǻňțǻ, “țħěřě’ș ňǿțħįňģ ŀįķě įț,” șǻỳș Șǿňňỳ Mǿŀŀǿỳ, ǻ vįčě přěșįđěňț ǻț Mǻřčųș &
Mįŀŀįčħǻp.

İț įș pěřħǻpș țǿǿ ěǻřŀỳ țǿ čǻŀŀ țħě přǿjěčț ǻ șųččěșș, bųț įň țħě fįřșț ǻňđ ŀǻřģěșț bųįŀđįňģ
țħǻț ǿpěňěđ įň Ǻųģųșț, 50% ǿf țħě 259 ŀǿfț-șțỳŀě řěșįđěňčěș ħǻvě běěň ŀěǻșěđ, 69% ǿf țħě
300,000 șqųǻřě fěěț ǿf řěțǻįŀ șpǻčě įș řěňțěđ ǻňđ 75% ǿf įțș ǿffįčě șpǻčě ħǻș běěň ŀěǻșěđ,
ǻččǿřđįňģ țǿ Jǻměșțǿẅň, ẅħįŀě țẅǿ ǻđjǻčěňț șmǻŀŀěř bųįŀđįňģș ǻřě șěț țǿ ǿpěň įň țħě
șěčǿňđ ħǻŀf ǿf ňěxț ỳěǻř. Jǻměșțǿẅň ěșțįmǻțěș įțș țǿțǻŀ įňvěșțměňț įň țħě přǿjěčț ẅįŀŀ bě
$300 mįŀŀįǿň.

ȘĿǺM, țħě ǻřčħįțěčțųřě fįřm, řěŀǿčǻțěđ ŀǻșț mǿňțħ fřǿm ǻ ẅǻřěħǿųșě đįșțřįčț ňěǻř țħě
čįțỳ’ș Ěmǿřỳ Ųňįvěřșįțỳ țǿ 6,451 șqųǻřě fěěț ǿf ŀǿfț-șțỳŀě ǿffįčě șpǻčě ǻț Pǿňčě Čįțỳ
Mǻřķěț. ȘĿǺM ẅįŀŀ pǻỳ mǿřě pěř șqųǻřě fǿǿț įň įțș ňěẅ đįģș, bųț, pǿįňțįňģ țǿ țħě ǿřįģįňǻŀ
břįčķ ẅǻŀŀș ǻňđ ěxpǿșěđ čǿňčřěțě čǿŀųmňș ǻňđ fŀǿǿřș, Șįđňěỳ Ẅǻřđ, ǻ přįňčįpǻŀ țħěřě,
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șǻỳș țħě ħįģħěř řěňț įș ẅǿřțħ įț. “Țħě ẅǿřķpŀǻčě ěňvįřǿňměňț įș mǿřě ǻŀįģňěđ ẅįțħ ẅħǻț
ǿųř čŀįěňțș ǻřě țřỳįňģ țǿ đǿ,” ħě șǻỳș. Pŀųș, běįňģ ňěxț țǿ țħě BěŀțĿįňě, Ǻțŀǻňțǻ’ș
ģřěěňẅǻỳ țħǻț ẅįŀŀ ěvěňțųǻŀŀỳ řěǻčħ 22 mįŀěș, čǻň ħěŀp řěčřųįț ěmpŀǿỳěěș, ħě șǻỳș.

ǺțħěňǻĦěǻŀțħ řěŀǿčǻțěđ įň Șěpțěmběř, fřǿm 30,000 șqųǻřě fěěț įň ǻ țřǻđįțįǿňǻŀ șħįňỳ
ģŀǻșș ǿffįčě čǿmpŀěx įň Ǻŀpħǻřěțțǻ, ǻň Ǻțŀǻňțǻ șųbųřb, țǿ 45,000 șqųǻřě fěěț ǻț Pǿňčě.

“Ẅě’vě ģǿț țħįș ķįňđ ǿf ģřįțțỳ čǿřpǿřǻțě čųŀțųřě ǻňđ įf ỳǿų ŀǿǿķ ǻț ǿųř ǿțħěř
ħěǻđqųǻřțěřș įň Bǿșțǿň, įț’ș ǻň ǿŀđ ǻřșěňǻŀ țħǻț ẅǻș ųșěđ țǿ șțǿřě ẅěǻpǿňș įň țħě Čįvįŀ
Ẅǻř,” șǻỳș Đǻvįđ Ħǻřvěỳ, ǻ vįčě přěșįđěňț ǿf přǿđųčț șțřǻțěģỳ. “İț’ș ǻň ǿŀđ įňđųșțřįǻŀ
bųįŀđįňģ.…Ẅě fěŀț țħǻț ẅǻỳ ǻbǿųț [Pǿňčě].” Ǻțħěňǻ, ħě șǻỳș, ħǻș řěșěřvěđ ǻ țǿțǻŀ ǿf
145,000 șqųǻřě fěěț įň țħě bųįŀđįňģ ǻňđ pŀǻňș țǿ bųįŀđ ǿųț ǻňǿțħěř 35,000 șqųǻřě fěěț
ňěxț ỳěǻř.

Bỳ ǻppěǻŀįňģ țǿ țěčħňǿŀǿģỳ, čřěǻțįvě ǻňđ řěșěǻřčħ-đřįvěň čǿmpǻňįěș, Jǻměșțǿẅň įș
țǻřģěțįňģ țħě fǻșțěșț-ģřǿẅįňģ ǻňđ čǻșħ-řįčħ ěmpŀǿỳěřș įň țħě čįțỳ. Ǻňđ ǿňčě țħěșě țỳpěș
ǿf čǿmpǻňįěș șįģň ǿň, ųpșčǻŀě řěțǻįŀěřș, řěșțǻųřǻňțș ǻňđ șěřvįčěș ǿfțěň fǿŀŀǿẅ.

Țěčħňǿŀǿģỳ-ǿřįěňțěđ ěđųčǻțįǿň čǿmpǻňỳ Ģěňěřǻŀ Ǻșșěmbŀỳ ẅǻș ǻmǿňģ Pǿňčě’ș fįřșț
țěňǻňțș ǻňđ ěǻřŀỳ ňěxț ỳěǻř, țẅǿ mǿřě țěčħ fįřmș–čǿňșųměř-đǻțǻ fįřm Čǻřđŀỳțįčș ǻňđ
ěmǻįŀ-mǻřķěțįňģ șěřvįčě MǻįŀČħįmp–ẅįŀŀ čǿŀŀěčțįvěŀỳ ǿččųpỳ mǿřě 200,000 șqųǻřě fěěț.

“Ẅě’vě fǿčųșěđ ǿň țěčħňǿŀǿģỳ ǻňđ měđįǻ, ẅħįčħ ħǻvě běěň įmpǿřțǻňț ģřǿẅțħ șěčțǿřș
věřșųș ǻ ŀǻẅ fįřm ǿř ǻ șǻŀěș čǿmpǻňỳ,” șǻỳș Mįčħǻěŀ Pħįŀįpș, Jǻměșțǿẅň’ș přěșįđěňț ẅħǿ
ŀěđ įțș đěvěŀǿpměňț ǿf Pǿňčě ǻňđ Čħěŀșěǻ Mǻřķěț. Fǿǿđ ǻŀșǿ įș ǻ “ħųģě fǿčųș,” ħě
șǻỳș.Řěpřįșįňģ ǻ ķěỳ įňģřěđįěňț ǻț Čħěŀșěǻ Mǻřķěț, Jǻměșțǿẅň įș ǻįmįňģ țǿ ŀųřě fǿǿđ-
ŀǿvěřș ẅįțħ ǻ mǻșșįvě fǿǿđ ħǻŀŀ, čǿmpřįșěđ ǿf ňǻțįǿňǻŀŀỳ řěčǿģňįżěđ čħěf-ǿẅňěđ
řěșțǻųřǻňțș ǻňđ bǿųțįqųě șpěčįǻŀțỳ fǿǿđ șțǿřěș.

Șǿ fǻř, Jǻměșțǿẅň řěpǿřțș įț įș ǻčħįěvįňģ ǿffįčě řěňțș řǻňģįňģ fřǿm $25 țǿ $30 ǻ șqųǻřě
fǿǿț ǻňđ řěțǻįŀ řěňțș běțẅěěň $35 țǿ $50 ǻ fǿǿț—fǻř ǻbǿvě ẅħǻț țỳpįčǻŀ ǿffįčě ǻňđ řěțǻįŀ
șpǻčěș ģǿ fǿř įň mǿșț ǿf țħě čįțỳ, bųț įň ŀįňě ẅįțħ přěmįųm bųįŀđįňģș įň įțș mǿșț přįčěỳ
ňǿřțħěřň pǿčķěțș, ŀįķě Bųčķħěǻđ, ǻččǿřđįňģ țǿ Mǻřčųș & Mįŀŀįčħǻp’ș Mř. Mǿŀŀǿỳ.

Țħě ǻvěřǻģě șqųǻřě fǿǿț ǿf ǿffįčě șpǻčě įň Ǻțŀǻňțǻ ŀěǻșěđ fǿř $18.79, ẅħįŀě țħě ǻvěřǻģě
șqųǻřě fǿǿț ǿf řěțǻįŀ ẅěňț fǿř $12.91, ǻččǿřđįňģ țǿ řěǻŀ-ěșțǻțě đǻțǻ fįřm ČǿȘțǻř Ģřǿųp’ș
ŀǻțěșț řěpǿřț įň Ňǿvěmběř.

Mǻįňțǻįňįňģ șųčħ ŀǿfțỳ řǻțěș įň ǻ čįțỳ ẅįțħ ǻ 14.1% ǿffįčě vǻčǻňčỳ řǻțě įň Șěpțěmběř
čǿųŀđ pǿșě ǻ čħǻŀŀěňģě. Țħě čįțỳ řǻňķș ňěǻř țħě bǿțțǿm ǿf 50 mǻjǿř mǻřķěțș įň ǿffįčě-
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vǻčǻňčỳ pěřfǿřmǻňčě.

Jěff Mỳěřș, ǻ șěňįǿř ěčǿňǿmįșț ǻț ČǿȘțǻř Ģřǿųp, ňǿțěș țħǻț Ǻțŀǻňțǻ ħǻș mǻňỳ ňěẅ
bųįŀđįňģș įň țħě pįpěŀįňě, mǻňỳ ǿf ẅħįčħ čǿųŀđ ǿffěř ǻțțřǻčțįvě įňčěňțįvěș țħǻț přǿmpț
țěňǻňțș țǿ jųmp șħįp. “Țħěřě ẅįŀŀ bě ňěẅ čǿňșțřųčțįǿň đǿẅň țħě ŀįňě įň țħě mįđțǿẅň
ǻřěǻ ǻňđ țħǻț įňčřěǻșěș čǿmpěțįțįǿň ǻňđ pŀǻčěș đǿẅňẅǻřđ přěșșųřě ǿň řěňțș.”

Ẅřįțě țǿ Mǻx Țǻvěș ǻț đẅěěķ@ẅșj.čǿm
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